Zmluva o najme nebytovych priestorov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec Sisov

v zastupeni : Ing. Elena Valachova, starostka obce
sidlo: 956 38 SiSov &. 63

ICO: 003111138

DIC: 2021054288

bankové spojenie :
¢islo uctu (IBAN):

Najomca:
sidlo:
1CO:
DIC:

Bankové spojenie:
¢islo uctu (IBAN):

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej

Prima Banka, a.s.
SK06 5600 0000 0006 7396 8008

Clanok II.
Predmet najmu

v katastralnom tzemi SiSov,

zapisanej podla stavu KN v liste vlastnictva €. 240 vedenom Okresnym uradom Banovce
nad Bebravou, katastralnym odborom ako budova - soc. zariad. pre Sport., stip.C. 168 na
parc. ¢. 85/4 v podiele 1/1.

Prenajimatel’ je opravneny v sulade s § 3 ods.2 zakona ¢. 116/190 Zb. nebytové priestory
nachadzajuce sa v budove uvedenej v ¢lanku IL., bod 1 tejto zmluvy prenajat’.

Predmetom ndjmu podl’a tejto zmluvy je prenajom nebytovych priestorov nachadzajucich
sa vbudove uvedenej vbode 1. tohto c¢lanku pozostdvajuce z dvoch miestnosti
a socidlnych zariadeni v celkovej vymere 38 m2. Okrem uvedenych miestnosti je tiez
najomca opravneny spolo¢ne s inymi ndjomcami, resp. s prenajimatelom uzivat’ spolocni
chodbu.

Prenajimatel’ bude poskytovat ndjomcovi dodavku vody a elektrickej energie.

Clénok Il
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet najmu uvedeny v ¢l. II. za Gcelom zriadenia
pohostinského zariadenia.

Clanok IV.



Podmienky

N4jomca je opravneny predmet nagjmu uvedeny v ¢l. II uzivat’ na dohodnuty ucel, ktory je
uvedeny v ¢l. II1.

Zmena ucelu uzivania predmetu nijmu je moznd len na zdklade predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela; prenajimatel’ mdéze odmietnut’ udelenie stihlasu aj bez
uvedenia dévodu.

Najomca zabezpeci uzivania schopnost’ predmetu ndjmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujucimi sa na prevadzku, ktoru
bude najomca prevadzkovat’ v predmete ndjmu.

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela opravneny
vykonavat’ ziadne zmeny predmetu ndjmu. To plati najma, nie vSak vylu¢ne na akékol'vek
stavebné upravy predmetu nijmu, zmeny zabudovaného vybavenia predmetu nijmu,
systémov rozvodov, kurenia, ventildcie a pod. Pisomna zZiadost najomcu o sthlas
prenajimatela so zmenami musi obsahovat’ vsetky plany a Specifikacie vsetkych
navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie ziadosti o vydanie
stavebn¢ho povolenia, ak je to potrebné. Podmienky ndjmu st podrobne upravené
v zmluve o ndjme.

Clanok V.
Odovzdanie a upravy predmetu najmu

Prenajimatel’ odovzdd predmet ndjmu ndjomcovi najneskdr do jedného mesiaca od
podpisu zmluvy, v pripade ak ndjomca odmietne predmet najmu prevziat alebo sa na
prevzatie predmetu ndjmu nedostavi, povazuje sa predmet najmu za prevzaty ndjjomcom.
Néjomca tymto vyhlasuje a potvrdzuje, Ze bezprostredne pred uzatvorenim tejto zmluvy
vykonal prehliadku predmetu najmu, je podrobne oboznadmeny s jeho podobou a stavom
a predmet ndjmu nevykazuje zavady a nedostatky, ktoré by branili jeho prevzatiu od
prenajimatel’a a uZivaniu na dohodnuty ucel. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani
a prevzati predmetu ndjmu spisu zapisnicu, v ktorej uvedl najma:

a) stav, v akom s predmet ndjmu nachadza v €ase jeho odovzdania najomcovi,

b) supis odovzdavanych veci potrebnych pre riadne uzivanie predmetu najmu (najma

klace, apod.),

c) supis zistenych zdvad a dojednanie o opatreniach,

d) iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stréan,

e) fotodokumentécia preberanych priestorov,

f) datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran.

Clanok VI.
Doba nijmu a skoncenie najmu

Néjom sa podl’a tejto zmluvy dojedndva na dobu urciti — 2 roky odo diia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy a prevzatia/odovzdania predmetu néjmu.
N4jom predmetu ndjmu podla tejto zmluvy sa skonéi:
a) uplynutim doby, na ktort bola uzavreta tato zmluva podl'a bodu 1. tohto ¢lanku;
b) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnua formu, a to ku ditu uvedenému
v tejto dohode;



c) vypovedou, ato tak zo strany prenajimatela ako aj nijomcu. Vypoved tejto
zmluvy musi byt uskuto¢nend v pisomnej forme a musi byt dorucena druhej
zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny okamzite odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak sa nijomca
dostane do viac ako 30-diiového omeskania s platenim ndjomného a poplatkov za sluzby.
Rovnako je prenajimatel’ opravneny odstlpit’ od tejto zmluvy v pripade, ak bude najomca
uzivat’ predmet najmu na iny nez dohodnuty ucel. Odstupenie je prenajimatel’ povinny
uskutocnit’ pisomne. Uginky odstipenia nastavaju okamihom dorucenia, alebo v pripade
ak si najomca tuto pisomnost’ neprevezme, okamihom vratenia zasielky.

Ktordkol'vek zo zmluvnych stran je opravnend ukoncit' ndjomnych vztah zalozeny touto
zmluvou pred uplynutim dohodnutej doby vypoved'ou aj bez udania dovodu, pricom
v pripade vypovede kon¢i zmluvny vztah uplynutim trojmesacnej vypovednej doby.
Vypovedné doba zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujucim po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

Po ukonceni najmu prenajimatel’ predlozi vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov najneskér do 31. 05. toho roka, ktory nasleduje po roku, v ktorom
bol najom ukonceny.

Prenajimatel’ sa zavdzuje v pripade preplatku poukazat’ tento na tcet najomcu do 14 dni
od vyuctovania. Ndjomca sa zavizuje v pripade nedoplatku tento uhradit’ prenajimatelovi
do 14 dni od obdrzania vyuctovania.

Vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov je povinny vyhotovit
prenajimatel’ po ukonceni kalendarneho roka a to do 31. 05. toho roka, ktory nasleduje po
roku, v ktorom boli poskytnuté sluzby. Preplatok, pripadne nedoplatok bude medzi
zmluvnymi stranami uhradeny obvyklym sposobom.

Clanok VIL
N4jomné a ostatné platby.
Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného za uzivanie predmetu ngjmu ............ €/m2
mesacne ( slovom .........cccecceeeee eura za m2 mesacne) pocas celej doby najmu.

Najomné bude platit’ ndjomca prenajimatel'ovi na jeho bankovy ucet Stvrtrocne vopred,
najneskor do konca prvého mesiaca prislusného Stvrtroka za ktory sa ndjjomné plati.

V cene ndjmu nie st zahrnuté Ziadne naklady za sluzby spojené s ndjmom. Naklady na
elektricku energiu, vodu, vyvoz a likvidaciu odpadu bude nijomca hradit’ nasledovnym
sposobom:

a) zalohové platby za elektricku energiu za prvy rok trvania ndjmu su stanovené na
sumu 60 €/mesiac, pricom najomca sa zavidzuje zalohové platby platit’ Stvrtrocne
vopred spolu s ngjmom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ vykona
vyuctovanie spotreby elektrickej energie, a to po doruceni rocného vylctovania
spotreby elektrickej energie od dodéavatela energie. Vyuctovanie energie
prenajimatel’ oznami najomcovi spolu s ur¢enim vysky preplatku alebo nedoplatku
najomcu; preplatok alebo nedoplatok st nasledne splatné v lehote do 30 dni od
dorucenia vyuctovania energie najomcovi. Prenajimatel’ je oprdvneny na zaklade
vyultovania energie v pripade nedoplatku upravit preddavok na elektricka
energiu.

b) Zalohové platby za dodavku vody su stanovené na sumu 10 €/mesiac a splatné
spolu s nagjmom. Spotrebovani vodu ndjomca uhradi na zdklade vystavenej
faktary prenajimatelom podl'a skuto¢nej spotreby na zaklade vytactovacej faktury.

c) Poplatok za vyvoz TKO sa riadi platnym VZN o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalny odpad a drobny stavebny odpad na uzemi obce Sisov.



10.

N4jomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a preddavok za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov v¢as a riadne. V pripade omeSkania je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi urok z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Pred zacatim ndjomného vzt'ahu si obe zmluvné strany skontrolovali stav predmetu najmu,
pricom nezistili ziadne zavady, ktoré¢ by branili riadnemu uzivaniu predmetu ndjmu.
Néjomca je opravneny a povinny uzivat’ predmet nagjmu len v rozsahu a na ucely, ktoré su
stanovené v tejto zmluve.

N4jomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze v Case konania kultirnych a Sportovych podujati
organizovanych obcou SiSov, TJ Sokol Sisov a DHZ SiSov v obecnom parku budi
vnitorné priestory prevadzky uzatvorené a poskytnuté pre potreby obce resp. TJ Sokol
Sisov.

Ngjomca je povinny uviest predmet najmu do prevadzky do 60 dni od nadobudnutia
ucinnosti ngjomnej zmluvy. V pripade, ak najomca neuvedie predmet ndjmu do prevadzky
v dohodnutej lehote uhradi prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske najmu za obdobie %2
roka.

Néjomca je opradvneny umiestnit’ svoje logo, obchodné meno alebo iné reklamné ci
prevadzkové oznacenie pred vstupom do predmetu ndjmu len s predchadzajucim suhlasom
prenajimatel’a, pricom naklady suvisiace s takymto oznaCenim predmetu najmu v pripade
skonenia n4jmu tiez s ich odstranenim, znasa v celom rozsahu najomca.

N4jomca je opravneny v predmete najmu vymenit’ vSetky zamky alebo ich vlozky vo
vSetkych dverach. Zaroven je vSak povinny bezodkladne po vymene predlozit
prenajimatelovi v zapecatenej obalke rezervné klIiCe od predmetu ndjmu pre pripad
mimoriadnej situacie, resp. havarie.

N4ajomca je povinny na poziadanie umoZnit’ prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu za
ucelom kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy, a to maximalne raz za 3 mesiace.
Prenajimatel’ nie je opravneny vstupit’ do predmetu ndjmu (ak nejde o vstup do predmetu
najmu za Gcelom vyuZitia sluZieb poskytovanych v predmete najmu pocas otvéaracich hodin)
bez vedomosti a sprievodu niajomcu alebo nim poverenej tretej osoby; uvedené neplati
v pripade, ak ide o havarijnl alebo inak mimoriadnu situaciu, ktora si vyZaduje bezodkladny
vstup prenajimatel’a alebo tretej osoby do predmetu ngjmu.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ ur€eny prevadzkovy Cas a zabezpecit’, aby nedochadzalo
k ruSeniu no¢ného kl'udu a verejného poriadku a zaroven aby hluk zo zariadeni a hudobnej
produkcie neprekroc¢il najvysSie pripustné hodnoty pre vonkajSie priestory ustanovené
prislusnymi normami a pravnymi predpismi.

N4ajomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu tak, aby nedochadzalo k negativnym vplyvom
ohrozujucim psychicky, fyzicky a socidlny vyvin os6b maloletych alebo mladistvych a aby
nedochadzalo k porusovaniu dobrych mravov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek stavebné Upravy je ndjomca opravneny
uskutocnit’ iba na vlastné néklady, po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.
Ten stanovi mozny rozsah Uprav, podmienky financovania, pripadne iné podmienky napr.
uvedenie do povodného stavu, vzijomny zépocet a pod. Najomca musi o Upravy
prenajimatel’a poziadat’ vopred pisomne, priCom v ziadosti podrobne Specifikuje, o by
malo byt predmetom uprav. Po ukonfeni ndjmu nemé ndjomca narok pozadovat od
prenajimatel’a financné prostriedky za zhodnotenie prenajimanych priestorov.
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Technické zhodnotenie predmetu ndjmu uhradené najomcom bude odpisovat’ ndjomca,
pri¢om prenajimatel’ nezvysi vstupni cenu hmotného majetku o tieto vydavky.

Najomca sa zavédzuje uhradzat z vlastnych finanénych prostriedkov vsetky naklady
spojené s obvyklym uzivanim predmetu najmu (drobné opravy a bezné udrziavacie prace,
napr. opravy sanitarnych zariadeni, elektrickych zariadeni, udrzba dveri, kovani, zdmkov,
okien, podlah, bielenie stien a obnova naterov a pod.).

Najomca je povinny dodrziavat' vsetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi
verejne] moci Slovenskej republiky, vztahujuce sa k predmetu ndjmu. Prenajimatel
angjomca sa dohodli, ze za poziarnu ochranu v predmete najmu, ktory je vo vylucnej
dispozicii najomcu, bude v zmysle aktualnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
zodpovedny v celom rozsahu najomca. Najomca d’alej prebera na seba vSetky povinnosti
vyplyvajlice zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci (d’alej len ,,BOZP*), v zmysle ktorych bude zabezpeCovat BOZP
v celom predmete najmu, ktory je vo vylucnej dispozicii najomcu, a za neho iv celom
rozsahu zodpovedat. Dodato¢né zabudovanie zabezpecovacich zariadeni po prevzati
predmetu najmu ndjomcom je ndjomca opravneny inStalovat’ iba po predchddzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela. Najomca tiez zodpoveda aje povinny dodrziavat
povinnosti tykajlice sa oblasti civilnej ochrany v stvislosti s jeho prevadzkou v predmete
najmu.

Najomca nebude predmet ndjmu, resp. jeho Cast’ uzivat, ani nedovoli ¢i neumozni, aby
bol uzivany na akékol'vek rusivé alebo nezdkonné ucely a nebude rusit’ v uzivani budovy
inych jej uzivatelov.

Akéakol'vek skoda, ktord vznikne v predmete ndjmu a bude sposobend najomcom alebo
osobami, ktoré maju vzt'ah k ndjomcovi alebo ktorym najomca umozni pristup k predmetu
najmu, je najomca povinny odstranit’ a predmet najmu uviest do pdvodného stavu.
V opa¢nom pripade sa ndjomca zavdzuje uhradit vzniknutd Skodu, nasledky Skody
anaklady na odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatelovi bezodkladne po vyzve
prenajimatela.

Pokial’ akékol'vek konanie alebo opomenutie ndjomcu sposobi aktikol'vek skodu na zdravi
¢1 na majetku tretej osoby, prenajimatel’ voCi tretej osobe za takito Skodu neponesie
zodpovednost’. Ndjomca zodpoveda prenajimatel’'ovi za Skodu spdsobenu prenajimatel’'ovi
uspeSnym uplatnenim akychkol'vek narokov takychto tretich oséb voci prenajimatelovi
pokial’ pojde o Skodu, ktord vznikla v dosledku konania alebo opomenutia ndjomcu.
Najomca je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho aktkol'vek €ast’ do podnajmu tretej
osobe len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a; poruSenie tejto povinnosti
sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.

V pripade zaniku ndjmu je nijomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a predmet najmu
vypratat’ najneskor v den skoncenia ndjmu. O odovzdani a prevzati predmetu najmu sa
spiSe zapisnica, ktort podpisu obidve zmluvné strany.

V pripade, Zze ndjomca nevyprace aneodovzdd predmet nijmu po skonceni nijmu
prenajimatelovi v stlade stouto zmluvou, atito povinnost si nesplni ani po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatelom, je prenajimatel’ opravneny bez
d’alSieho upozornenia vstipit do predmetu najmu ana naklady ndjomcu vypratat’
najomcov majetok a zariadenia; zaroven je najomca povinny prenajimatelovi na jeho
poziadanie zaplatit’

a) zmluvna pokutu vo vyske mesacného najomnéeho za predmet ndjmu a tiez

b) vSetky Skody vzniknuté prenajimatelovi, priamo ¢i nepriamo, nasledkom poruSenia
zéavizkov najomcu uvedenych v tomto odseku, vratane Skody presahujucej uvedenu
zmluvnu pokutu.



20. Ngjomca je povinny uzatvorit’ a pocas celej doby trvania najmu udrziavat’ v platnosti
poistenie zodpovednosti za Skolu spdsobenu svojou ¢innostou, ako aj poistenie predmetu
najmu vo vztahu k zivelnych pohromédm (najmé poskodenie alebo zni¢enie vodou alebo
poziarom) a poistenie rizika kradeze a vandalizmu; splnenie tejto povinnosti je najomca
povinny preukazat’ prenajimatel'ovi kedykol'vek na jeho poziadanie.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost
v zmysle § 47 ods. 1 Obcianskeho zakonnika dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav.

2. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov a vSeobecné ustanovenia Obcianskeho
zékonnika o najomnej zmluve. Tuto zmluvu je mozné menit’ len pisomnymi dodatkami.

3. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
dostane po jednom vyhotoveni.

4. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, ze sa dokladne oboznamili s obsahom
zmluvy, rozumeju a zmluvu nepodpisali v tiesni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak si bude ndjomca riadne pocas trvania ndjomného vzt'ahu
plnit’ svoje povinnosti vyplyvajiuce ztejto zmluvy, bude mat’ prednostné pravo na
uzatvorenie novej najjomnej zmluvy.

SiSov, dna :
Prenajimatel’ :
Obec SiSov

v zastupenti :
Ing. Elena Valachova, starostka obce =~ i

Najomca:



